zu Anlage 5

Erlduterungen zur Zustimmung gem. Art. 6 Abs. 2 Satz 3 BayBO zur Abstandsflachenibernahme /

Abstandsiubernahme

Vorbemerkung

GemalR Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 1 BayBO durfen sich Abstandsflachen sowie Brandschutzabstande
nach Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 BayBO ganz oder teilweise auf das Nachbargrundstiick er-
strecken, wenn der Nachbar gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde schriftlich zustimmt. Die Zustimmung gilt
auch fur und gegen seinen Rechtsnachfolger, Art. 6 Abs. 2 Satz 3 Halbsatz 2 BayBO.

Der Nachbar hat seine Zustimmung gesondert gegeniiber der unteren Bauaufsichtsbehdrde abzugeben.
Die blof3e Unterschrift auf dem Lageplan und den Bauzeichnungen im Rahmen des Art. 66 Abs. 1 BayBO
geniigt nicht als Zustimmung zur Ubernahme der Abstandsflachen/Abstande. Die Zustimmung hat zur
Folge, dass die Flache, auf die eine Abstandsflache Gbernommen wird, von solchen baulichen Anlagen
freizuhalten ist, die nach der BayBO innerhalb der Abstandsflachen nicht zuldssig sind, und Gebaude auf
diesem Grundstick die zuséatzlich erforderliche Abstandsflache einzuhalten haben, Art. 6 Abs. 2 Satz 4
BayBO. Gebaude auf dem Nachbargrundstiick haben die zusatzlich erforderlichen Brandschutzabstdnde
einzuhalten, sofern die Gebaudeabschlusswand nicht im Sinne der Vorschrift ausgefuihrt werden soll und
die Geb&ude von der entsprechenden Anforderung der BayBO nicht ausdricklich ausgenommen sind.
Zudem ist darauf zu achten, dass die auf dem Nachbargrundstiick bereits vorhandenen Gebaude noch die
erforderlichen Abstandsflachen/Absténde einhalten; andernfalls wiirden diese nachtraglich bauordnungs-
widrig.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde hat die Zustimmung zu den Bauakten zu nehmen und zusétzlich in geeig-
neter Form auf Dauer so aufzubewahren, dass fir ein Grundstiick jederzeit das Bestehen derartiger Erkla-
rungen schnell geklart werden kann. Wer ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht, hat Anspruch auf

Auskunft, ob eine Abstandsflachen- / Abstandsiibernahmeerklarung vorhanden ist.

Zu 5. und 6. - Beschreibung und Darstellung der erforderlichen Abstandsflachen / Abstande

Die geforderten Mal3e sind genau anzugeben.

Die erforderlichen Abstandsflachen ergeben sich entweder aus dem Gesetz (Art. 6 Abs. 5 oder 5a Bay-
BO), aus den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder aus einer Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 6
BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 enthalt den grundsatzlichen Vorrang der Festsetzungen in Satzungen gegen-
Uber den Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 oder 5a BayBO. Will die Gemeinde trotz Festsetzungen, die
Auswirkungen auf die Abstandsflachen haben, an den bauordnungsrechtlichen Regelungen festhalten,

muss das im Bebauungsplan bzw. in der Satzung ausdriicklich angeordnet sein.
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Die erforderlichen Brandschutzabstande ergeben sich aus Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 BayBO.
Zu beachten ist, dass diese Abstéande nicht als ,,Abstandsflache” lediglich orthogonal vor die Wand zu pro-
jizieren sind, sondern als ,Abstand” in jeder Richtung, auch diagonal, gegeben sein missen.

Auf eine sorgféltige und in jeglicher Hinsicht eindeutige Darstellung ist zu achten. Die Darstellung der fir
die Abstandsflachen/Abstande relevanten Teile der Gebdude und Grundstiicke in einem Mafstab nicht
kleiner als 1:250 ist ausreichend; sie muss jedoch durch einen bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser

erfolgen. Die unteren Bauaufsichtsbehdrden stehen fur Beratung und Hilfestellung zur Verfiigung.

Der bauvorlagenberechtigte Entwurfsverfasser muss die Plandarstellungen unterschreiben.

Zu 7. und 8. — Erklarung und Unterschrift

Liegt das Nachbargrundstiick, auf das Abstandsflachen/Abstidnde Ubernommen werden, im Miteigentum
mehrerer Personen, ist entweder die Unterschrift sémtlicher Miteigentiimer oder die Unterschrift eines fir
die Gbrigen Miteigentimer mit Vollmacht handelnden Miteigentimers erforderlich. Der Bauherr tragt das

Risiko, dass eine ordnungsgemé&le Zustimmungserklarung vorliegt.



